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Il DETALPLANOJUMA TERITORIJAS
IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

I.Visparigie jautajumi

Nekustama Tpasuma , Titurgas iela 34” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu Nr. 80070010111
un nekustama TpasSuma ,Titurgas iela 40” zemes vienitbas ar kadastra apziméjumu
Nr.80070010135 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantosanas un apbives
nosacijumi (turpmak — Apbives nosacijumi) ir Kekavas novada BaloZu pilsétas teritorijas
planojuma 2008.-2020.gadam Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu preciz€jumi un
nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantosanai un apbuvei. Nosacijumus, kas nav noteikti
Apbives nosacijumos, nosaka Balozu pilsétas teritorijas planojuma 2008.-2020.g Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumi.

Ar So detalplanojumu tiek grozitas (likvidétas) sarkanas linijas nekustama 1pasuma Titurgas iela
34, Balozos teritorija, kas ietilpst 1995.gada 07.februari apstiprinataja detalplanojuma
,Lakstigalu iela” IIl.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Detalplanojuma risinajumi paredz alternativus Gdensapgades, ugunsdzésibas Gdensapgades un
notekldenu savaksanas un attiriSanas variantus. InZenierkomunikaciju blvprojektésanas stadija
japienem Iémums, kurs no variantiem tiks Tstenots:

4.1. Udensapgade:

4.1.1. 1.variants - lidz bridim, kad Titurgas iela lidz detalplanojuma teritorijai tiks izbQvéti
centralizéti pasvaldibas Gdensapgades tikli, ievérojot spéka esoSo blvnormativu un
vides jomu reguléjoSo normativo aktu prasibas, izbuvé centralizétas Udensapgades
sistemas lokalu risinajumu detalplanojuma teritorija. lertkko vienu kopéju
Udensapgades urbumu un Udensapgades tiklu Iidz dzivojamas apbives zemes
vientbam. Orientéjosa Udensapgades urbuma novietne noradita grafiskas dalas karté
“InZenierkomunikaciju plans. Centralizétas sistémas lokals risindjums”. Udensapgades
urbuma novietni precizé centralizétas Udensapgades sistémas lokala risinajuma
projektésanas gaita. Urbums var atrasties jebkura projektétaja zemes vieniba, iznemot
zemes vientbu Nr.11. Ja urbums atradisies tuvak neka 4 m no blakus eso3as zemes
vienibas robeZas, normativajos aktos noteiktaja kartiba jasanem attieciga nekustama
Tpasuma Tpasnieka rakstisks saskanojums.

Saskana ar Ministru kabineta 20.01.2004. noteikumiem Nr. 43 “Aizsargjoslu ap Gdens

nemsanas vietam noteikSanas metodika”:

1) urbumam nosakama stingra reZima aizsargjosla — vismaz 10 m (vai vairak —
atkariba no tdens horizonta dabiskas aizsargatibas pakapes);

2) stingra reZima aizsargjoslai jabat ieZogotai, un taja nav atlauts atrasties
nepiedero$sam personam;

3) urbumam veicami iesp&jamas bakteriologiskas un/vai kimiskas aizsargjoslas
aprékini;

4) piekluvei dzerama Gdens nemsanas vietai tiek nodibinats servitlits (atbildigo
personu un avarijas vai kontroles dienestu piekjuvei jebkura diennakts laika).
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4.1.2.2.variants - izbavé Gdensapgades tiklu planotas MeZezera ielas sarkanajas linijas un
veido pieslégumu pasvaldibas centralizétas Udensapgades sistémai saskana ar
Grafiskas dalas karti “InZzenierkomunikaciju plans”.

4.2. Aréja ugunsdzésiba:

4.2.1. 1.variants - ja izblvé centralizétas Udensapgades sistémas lokalu risinajumu
detalplanojuma teritorija, nodrosina ugunsdrosibas prasibas, paredzot ugunsdzésibas
Udensapgades risinajumu saskana ar normativo aktu prasitbam. lespéjams ierikot vienu
vai vairakus pazemes ugunsdzésibas rezervuarus vai aku/akas ugunsdzésibas
vajadzibam. Konkrétu risinajumu un inZenierblvju novietni sarkano liniju teritorija
(zemes vieniba Nr.11) precizé turpmakaja projektésanas gaita.

4.2.2. 2.variants — ja izbave Gdensapgades tiklu planotas MeZezera ielas sarkanajas Iinijas un
veido piesléegumu pasvaldibas centralizétas uUdensapgades sistémai, projektéjot
centralizéto Gdensvadu idz detalplanojuma teritorijai un detalplanojuma teritorija, pie
Udensvada projekté ugunsdzésibas hidrantus. Hidrantu izvietojumu paredz atbilstosi
apbives blivumam un ugunsdrosibas prasibam.

4.3. Notektdenu savaksana un attirisana:

4.3.1. 1.variants - lidz bridim, kad Titurgas iela lidz detalplanojuma teritorijai tiks izbOvéti
centralizéti pasvaldibas kanalizacijas tikli, ievérojot spéka esoSo blvnormativu un
vides jomu reguléjoso normativo aktu prasibas, izblvé centralizétas kanalizacijas
sistémas lokalu risindjumu detalplanojuma teritorija — kanalizacijas tiklu planotas
MeZezera ielas sarkanajas linijas un hermétisku noteklGdenu krajrezervuaru vai
notekldenu biologiskas attiriSanas ietaises projektétaja zemes vieniba Nr.11.
OrientéjoSa kanalizacijas inZenierblvju novietne noradita grafiskas dalas karté
“InZenierkomunikaciju plans. Centralizétas sistémas lokals risinajums”. Kanalizacijas
inZenierblves novietne var atrasties jebkura no projektétajam zemes vienibam,
novietni precizé centralizétas kanalizacijas sistémas lokala risinajuma projektésanas
gaita — ar nosacijumu, ka tiek saglabata iespéja planoto ielu nakotné turpinat talak. Ja
kanalizacijas inZenierbilve atradisies tuvak neka 4 m no detalplanojuma teritorijai
blakus eso3as zemes vienibas robezas, normativajos aktos noteiktaja kartiba jasanem
attieciga nekustama TpaSuma ipasnieka rakstisks saskanojums. Attieciga nekustama
Tpasuma Tpasnieka rakstisks saskanojums jasanem art gadijuma, ja slégto biologisko
attiriSanas ietaiSu slégta tipa filtracijas lauku aizsargjosla ieklausies blakus eso$a zemes
vieniba.

4.3.2. 2.variants - izbavé kanalizacijas tiklu planotas MeZezera ielas sarkanajas lnijas un
veido pieslegumu pasvaldibas centralizétajai kanalizacijas sistémai saskana ar
Grafiskas dalas karti “InZzenierkomunikaciju plans”.

Il. Projektétas zemes vienibas no Nr.1 lidz Nr.10
Planota (atlauta) izmantoSana — Mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas (DzM).
Primarais izmantos$anas veids — savrupmaja.

Paligizmantosana - saimniecibas €ka. Jebkura projektétaja apbives zemes vieniba var atrasties
arl detalplanojuma teritorijas kopéjais Gdens urbums (skat. So Apbilves noteikumu
4.1.1.apakspunktu) un/vai kanalizacijas notekiidenu hermétisks krajrezervuars vai slégta tipa
notekldenu biologiskas attiriSanas ietaises un to slégta tipa filtracijas lauks (skat. So Apbuves
noteikumu 4.3.1.apakSpunktu).
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Minim3al3 jaunveidojamas zemes vienibas platiba - 600 m>.

Zemes vienibas maksimalais apbtves blivums — 30%.
Minimala briva teritorija — 60%.

Maksimala apbuves intensitate — 40%.

Blvju maksimalais augstums — 12 m.

Maksimalais éku stavu skaits — 2,5 stavi.

Maksimalais dzivojamo eku skaits zemes vieniba — viena savrupmaja. Saimniecibas €ku skaits
nav noteikts, ievérojams maksimalais apbuves blivums.

Minimala zemes vienibas fronte — 12 m.
Minimala bavlaide — 6 m.

Minimala apbives linija - 4 m no zemes vienibas robeZas. Ekas izvietot tuvak vai tiesi pie
robezam atlauts tikai gadijum3, ja to pielauj ugunsdrosSibas normas, tiek ievérotas éku un zemes
vienibu insolacijas prasibas un sanemta blakus zemes vienibas Tpasnieka rakstiska piekrisana, ko
apliecina paraksts tehniska projekta generalplana un ieraksts Zemesgramata.

Dzivojamas €kas nodrosinamas ar inzenierkomunikacijam — elektroapgadi, centralizéto
Odensapgadi, centralizéto  notekiddenu savakS8anu un novadiSanu un citam
inZenierkomunikacijam saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem
tehniskajiem projektiem un blvprojektiem.

Blvju un inZenierkomunikaciju blvnieciba veicama normativajos aktos noteiktaja kartiba un
saskana ar administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Sagatavojot dzivojamo maju tehniskos projektus, izvérté augstuma Ilimena izmainu
nepiecieSamibu.

Abonentu kabe|u novietojums paredzéts arpus planotas ielas sarkanajam linijam — atlauts veidot
inzenierkomunikaciju koridorus caur apbives zemes vienibam teritorija starp sarkano liniju un
bavlaidi. Maju elektroapgades blivniecibu veic katrs abonents tehniskaja projekta paredzétaja

vieta.

Zemes vienibu at|auts ieZogot pa sarkano Iniju vai pa zemes vienibas robezu. Atlauts ar kopigu
Zogu nozogot vairakas zemes vienibas.

Zogus ieriko:

23.1. ielas pusé — pa ielas sarkano liniju;

23.2. paréjos gadijumos — pa zemes vienibas robezam;

23.3. funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpusé — péc nepiecieSamibas.

Slégtas (perimetralas) apblves gadijuma priekSpagalmu un aréjo sanpagalmu Zogiem gar ielam
un laukumiem, ka ari Zogiem starp €ku un sarkano liniju, jabt ne augstakiem par 1,5 m. Tiem

jab0t caurredzamiem vai javeido dzivZogi.

Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma:
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25.1. I'dz 1m augstam Zogam — bez ierobeZojumiem;
25.2. Iidz 1,30 m augstam Zogam — tiesa pretskata 30%;
25.3. Iidz 1,50 m augstam Zogam — tie$a pretskata 50%.

RobeZZogi abiem kaiminiem jaizblvé un jauztur kartiba kopigi, bet ja vini nevar vienoties, tad
katram jaizbdvé un jauztur kartiba ta Zoga puse, kas, skatoties no zemes vienibas uz robezu,
atrodas pa labi, turklat Zogam gar visu robezu jabit péc iespéjas viena veida. Gadijumos, ja uz
robezas ir buves, kaiminiem uz pusém jaizblveé un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

Ja kaiminu zemes vienibu Tpasnieki sava starpa vienojusies, robezzogus drikst izblvét péc sava
ieskata, bet ne augstakus par 1,5 m ar 50% caurredzamibu tiesa pretskata. Ja kaimini par Zogu
veidu un augstumu nevar vienoties, pasvaldiba apspriez abu priekslikumus un izlemj kadu Zogu
bavét. Sis pasvaldibas IEmums ir saistoss abiem kaiminiem.

Zogu stabu atbalstus aizliegts izvietot ielu teritorija. Aizliegts krasot dabisko akmeni, keramiku
un célapmetumu Zogos.

Zogu un vartu augstumu, caurredzamibu, krasu un materialu saskano ar éku stilu un esogajiem
blakus Zogiem.

Aizliegta dzelonstieplu un surogatmaterialu (pieméram, metallGznu vai plastmasas atgriezumu)
izmantosana Zogu bivnieciba, nav atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu un laukumu
teritorija.

Detalplanojuma teritorija janodroSina ugunsdroSibas prasibas saskana ar 30.06.2015. MK
noteikumiem Nr.333 , Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN 201-15 ,Bivju ugunsdrosiba””,
30.06.2015. MK noteikumiem Nr.326 ,Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 222-15

,Udensapgades buves”” un citu normativo aktu prasibam.

Ainavas saglabasanai un biologiskas daudzveidibas veicinaSanai detalplanojuma teritorija
jasaglaba Grafiskas dalas karté , Detalplanojuma teritorijas planotas (atlautas) izmantosSanas
plans” noraditie saglabajamie koki. Atlauti koku kopsanas darbi. Koku atlauts likvidét, ja tas ir
nokaltis, bojats, aizlauzts vai apdraud bavju drosibu, cilvéka veselibu vai dzivibu.

AtmeZoSana un zemes lietojuma kategorijas maina no mezZa zemes veicama vienigi zem blvém
un piebraucamajiem celiem.

Dzivojamam majam janodrosSina normativajos aktos noteiktais pielaujamais trokSna Ilimenis,
nepiecieSamibas gadijuma veicami normativajos aktos un ricibas planos trok$na samazinasanai
noteiktie pasakumi.

lll. Projektéta zemes vieniba Nr.11
Planota (atlauta) izmantosana - Linijbavju izbives teritorijas (L).

Primarais izmantoSanas veids - pasvaldibas vai privatipaSuma esosas autotransporta satiksmes
blves.

Sekundarais izmantoSanas veids — inZenierkomunikaciju objekts (magistralais caurulvads,
gaisvads, kabelis) un ar linijbldvém saistitie objekti (transformatori, sakaru bazes stacijas,
kanalizacijas akas un citas inZzenierbaves).
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PaligizmantoSana - blves un citi izmantoSanas veidi, kas nodrosina primaro izmantoSanu un
inZenierkomunikaciju teritoriju apsaimniekoSanu. Grafiskaja dala attélotaja vieta veidojama
labiekartota publiska artelpa.

lelu un inZenierbives projekté un blvé normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Projektéjot centralizétu Gdensvadu lidz detalplanojuma teritorijai un detalplanojuma teritorija,
pie Udensvada projekté ugunsdzésibas hidrantus. Hidrantu izvietojumu paredz atbilstosi
apbives blivumam un ugunsdrosibas prasitbam.

IV. Aizsargjoslas un citi apgrutinajumi

Projektétajam zemes vienibam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi saskana ar tabulu grafiskaja dala.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam — elektriskajiem tikliem un citam buvém,
kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc
inzenierkomunikaciju un citu bavju blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Abonentu kabelu inZzenierkomunikaciju koridora teritorija normativajos aktos noteiktaja kartiba
aizsargjoslas platuma nodibinams servitdts.

Péc inZenierkomunikaciju vai citu bdvju bdvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgritinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

Ka likvidéjams apgratinajums Grafiskas dalas karté noraditas detalplanojuma ,Lakstigalu iela” lll
noteiktas sarkanas linijas 12 m platuma.
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